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ANT.: Carta de fecha 04.06.2021. Solicita aclarar sentido y alcance
de la aplicaciéon de excepciones de la Zona de Extensién Urbana
Consolidada en el Plan Regulador Comunal de Puerto Montt.

MAT.: Se pronuncia e interpreta el Pian Regulador Comunal de
Puerto Montt, de acuerdo a las faculiades establecidas en el art.
4° de la LGUC.

PUERTO MONT, g7 DIC. 2021

A : JULIO BENITO SOFFIA
GERENTE ZONA SUR INMOBILIARIA PY

DE : JORGE GUEVARA STEPHENS
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO, REGION DE LOS LAGOS

Se ha recibido en esta Secretaria Regional Ministerial, la carta del antecedente, a través de la
cual el Sr. Julio Benito Soffia, gerente zona sur de Inmobiliaria PY, expone una situacion técnica sobre la
interpretaciéon del Plan Regulador Comunal de Puerto Montt en la que solicita aclarar el sentfido y
aleance de la oplicacién en el Plan Regulador de Puerto Montt sobre las excepciones de las
Condiciones de las Zonas de Extensién Urbana Consolidada Residencial (ZEUC-1 / ZEUC-2) en la
presentacidn de un terreno en el Sector La Vara. Por tanto, esta Secretaria Regional Ministerial
responde en los siguientes términos:

1. Que de acuerdo al D.FL N° 458 (V. y U). D.O. 13.04.76, Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), articulo 4° “...Asimismo, a fravés de las Secretarias Regionales
Ministeriales, deberd supervigilar las disposiciones legales, reglamentarias, adminisfrafivas y
técnicas sobre consfruccién y urbanizacién e interpretar las disposiciones de los instrumentos
de planificacién tenitorial. Las interpretaciones de los instrumentos de planificacién territorial
que las Secretarias Regionales Ministeriales emitan en el ejercicio de las facultades sefialadas
en este articulo, sélo regirdn a parlir de su nofificacién o publicacién, segin cotresponda, y
deberdn evacuarse dentro de los plazos que sefale la Ordenanza General.", esta Secretaria
Regional Ministerial tiene plena facultad para interpretar las disposiciones a que el acta refiere.

2. Respecto a la situacién referida en dicha carta describe que la Actual Ordenanza Local en su
Art. 37 indica que, mientras no se ejecute un proyecto de loteo con los estudios y condiciones
por ellos especificadas mas adelante, los usos de suelos y las condiciones de edificacion serdn
las indicadas.

3. Seguidamente, que entrega la posibilidad de variar las condiciones anteriormente D
accediendo a una "nueva normativa" definida en las Fichas 22 para la ZEUC-1y Fj \éb 23 pardfe
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la ZEUC-2, y que, para ello, se deben cumplir las siguientes condiciones, que se resumen en 3
items; 1.-presenfacién; 2.- Condiciones; 3,. Estudio Técnico.

Que la consulta en cuestidn, se centra en el item 2.- Condiciones, indicando que los requisitos
para que un proyecto de Loteo cumpla con este item son: 2.1.- Medio Natural, 2.2.-
Autosuficiencia; 2.3.- Condicidon de Urbanizacién; 2.4.- Condiciones para la ejecucidon en
etapas.

Que, de los 4 requisitos descritos en el punto anterior, es el punto 2.2.- Autosuficiencia el que
genera mayor duda. Este indica, como condicién general, que debe tener una superficie
minima de 30 hd. para ZEUC-1 y de 10 hd&. para ZEUC-2. No obstante, tiene un par de
excepciones en las que se solicita se aclare su sentido y alcance.

2. CONDICIONES

1._ Gue e destine un area eguivaente a 5% de g superiicise predia dei
orovecte ol desareic de dreas verdes priviadaos para & goce de ‘a podlacion,
Eitos dreas podrar ser imp'ementadas denfro de las areas de proteccidn de
sementos naturaes v oaisolslicos reevantss que seQn parte de proyects
estercs. cguncs. bosques, iageras,

2.2, ALTOSLRICIENC A

1._ Que = proyecic ‘e- ‘ctec tenga ura superficie mninre de 30
nectareas poara ZEUC-A 3 nectareas pora ZEUC-2.

Se erceptuardn de asta condicidn ios casos siguientes:

_Aque predic que ro seqa susceptbe de fusion ya gue los predios
coindentes ya presentan Troyectos aorobades. © en w defscic que
aun sumanda los predios coindartes ne se logre compleiaria supericie
mirima requerda,

_aquei predio dividido sntre una Iona Ceonsoidada y una Zora de&
Estensidn Urbona, gus no acance 1o superficls mnina regquerida,

Er ambas excepcionss, se  debsré cumrplr con los  demas
requermigntos expussios en este articuio.

2._Que se destine un drea equivaente o 2% de o superfcie preciol del

provecto al empiazamientc v eecucion gde edificios de equipamiento
privado, complementarios o Lso residercial

Figura 01: Situacién Ordenanza Local PRC Puerto Montt, arficulo 37, punfo 2; 2.2.
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Seguidamente, se exponen los antecedentes de hecho, y normativos que involucran la
consuitfa en comento.

.Primero, visto el Plan Regulador Comunal de Puerto Montt vigente, es decir; la actudlizacién del

Plan Regulador Comunal de Puerto Monit, promulgada por Resolucién afecta N° 124 del
20.10.2009_del Gobierno Regional de_los Lagos y publicada en el Diario Oficial con fecha
12.11.200%7. Y su respeciiva_enmiendd, promvulgada por Decreto exento N° 13945 de la
Municipalidad_de Puerto Monit, y publicada en el Diario Oficial con fecha 25.10.2016. la
consulia se trata efectivamente sobre el articulo 37, punto 2, subpunto 2.2. Autosuficiencia.

Seguidamente, la consulta en cuestion sobre el sub punto 2.2. Autosuficiencia, como puede
revisarse en la figura 01 del presente. Tiene dos excepciones, indicando lo siguiente:

"Se exceptuardn de esta condicién los casos siguientes:

_Aquel predio que no sea susceptible de fusidn, ya que los predios colindantes ya presentan
Proyectos aprobddos, © eh su defecto gue dun sumdando ios predios colinddantes no se logre
completaria supefficie minima requerida.

_Aquel predio dividido enfre una Zona Consolidada y una Zona de Extensiéon Urbana, que no
alcance la superficie minima requerida.

En ambas excepciones, se deberd cumplir con los demds requerimientos expuestos en este
arficulo."

Que, se desprende lo transcrifo, que el particular puede optar por dos excepciones distintas:

aj Aguel predio gue no sed susceptibie de fusidn, ya que ios predics colindantes ya presentan
Proyectos aprobados, o en su defecto que aun sumando los predios colindantes no se logre
completar la superficie minima requerida

b) Aquel predio dividido entfre una Zona Consolidada y una Zona de Extensién Uroana, que no
alcance la superficie minima requerida.

Y gue, en ambas excepciones, deberd cumplir con los demds requerimientos expuestos en

“este articulo”.

. Que, respecto al punto 6.3.b), y el sentido y cicance de ia frase "Aguel predio dividido entre

una Zona Consolidada y una Zona de Extension Urbana, que no alcance la superficie minima
requerida". Se puede desprender que se trata de una condicién en que un predio tiene una
porcién de su terreno en una Zona Consolidada, y ofra porcién del terreno en una Zona de
Extensién Urbana. Y que, por supuesto, para acceder a esta excepcién, no alcance con “la
superficie minima requerida", respecto a lo indicado al inicio del sub punto 2.2., esto es: "Que el
proyecto de loteo tenga una superficie minima de 30 hectdreas para ZEUC-1 y 10 hectdreas
para ZEUC-2."

Que, en el mismo orden de ideas, y con el objeto de poder aclarar a que se refirid el
planificador al querer clasificar la “Zona Consolidada" y la “Zona de Extension Urbana"”. Parece
claro que la Zona de Extensidn Urbana se refiere a aquellas que se encuentran estipuladas en el
articulo 37 de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Puerto Mont-. Ahora bien,
respecto a la “Zona Consolidada", existe la duda sobre su aplicacién e interpretaciéon. Pues
bien, de una mirada armdnica de la Ordenanza Local, es posible advertir que su articulo 35, en
donde se expone la Zonificacién del Plan Regulador Comunal de Puerto Montt, expone que se
clasifica segin sus caracteristicas en: 35.1. Zonas Consolidadas y en proceso de consolidacion;

"35,2.Zonas de Extensién Urbana; y 35.3. Zonas Especiales.

Pues bien, de una correcta inferpretacion de lo expuesto, es posible colegir que la “Zona
Consolidada", se refiere a aquellas zonas que estdn incorporadas en el articulo 35.1. Zonas




Consolidadas y en proceso de consolidacién, se adjunta un extracto de la Orderanza Local en
donde se dascriben cada una de ellas para su conocimiento v aplicacién:

35.1. ZONAS CONSOLIDADAS Y EN PROCESO DE CONSOLIDACION

Zonaos Centralss:

V_Cenitro C

2 Centro Civico CC

3_Ceniro Borde | CB-3

2 Ceniro Borde 2 CB-2

S_Centro Borde 3 CB-3

s_Percentro FC
Ionas de Eguinoamisnto:

7_Zguipamienic Metropchiano FEI

8_Equipamienio Lrbano IEY

¢ _Subcentro |} 5C-1

10 _Subcenire 2 SC-2

1 Subcentro 3 SC-3
Zongs Residencigles:

12 Residencio! } R1

13_Residencicl 2-4 R2-A

14 Resdencic Z-B RZ-B

15_Residencial 2-C R2-C

14_Residencial 2- R2-D

17_Residencial 3 R3

18_Residencicl 4 E4

Ionos de Actividades Productivas:

et

3_Actvidades Productivas | &
20_Actividodes Productivas 2 Af
2 _Actvidades Productas 3 A

.Figura-02: Situacion Ordenanza Local PRC Puerto Mentt, articulo 35, sub arffculo 35.1.

7. Consecuentemenie con io sefdiado en los numerdies precedentes y por el presenfe acio, esta
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidén de Los Lagos viene a interpretar
lo sefialado en el PRC, en el sentido de aclarar la cormrecta aplicacién del articuio 37, punto 2,

sub punto 2.2., indicando que.de la frase “Aquel predio. dividido entre una.Zong Consolidada y
una lona de Extensién Urbang, que no alcance la superficie minima requerida”. Se puede

desprender que se trata de una condicién en que un predio tiene una porcién de su terreno en
una Zona Consolidada, y ofra porcién del terreno en una Zona de Extensién Urbana. Y gue, por
supuesto, para acceder a esta excepcién, no alcance con “la supeificie minima requerida”,

respecto a lo indicado al inicio del sub punto 2.2., esto es: “Que el proyecto de ioteo tenga una
superficie_minima de 30 hectdreas para IEUC-1 y 10 hectdreas para ZEUC-2.". Y que, a

continuacidn, respecto a Zona de Extensién Urbana se refiere a aquellas que se encu%
%,
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10.

11

12.

estipuladas en el articulo 37 de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Puerto

Montt: y respecto a “Zona Consolidada”, se refiere a aquellas zonas que estdn incorporadas en
el arliculo 35.1. Zonas Consolidadas y en proceso de consolidacién, a mayor abundamiento,

expuestas en la Figura 02 del presente oficio.

Es preciso explicitar también, que la interpretacién precedentemente sefalada, no se
considera modificacién at PRC, ni contradice la propuesta del Plan Regulador Comunal
vigente, sino mds bien se precisa una indicacién referida al alcance de la excepcién indicada
en el arficulo 37, punto 2, sub punto 2.2., y una correcta aplicacién de esa especial normativa,
ya incorporada en el PRC vigente.

Conteste con lo anterior, cabe tener presente, que la Contraloria General de la RepuUblica ha
sefalado en reiteradas oportunidades que en lo que atafie a la "extensién de la facultad
interpretativa" otorgada al Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de sus Secretaria
Regionales conforme a lo previsto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, sancionada por el decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, es menester
puntuadlizar que aquella dice relacidn con la posibiidad de que esas entidades puedan
interpretar las disposiciones de los insfrumentos de planificacién teritorial, vale decir, explicar o
declarar su sentido y alcance, pero no modificarlos o establecer una nueva perceptiva (aplica
criferio contenido en los dictdmenes N° 14.711/2006, 91.202/2014 y 82.539/2014, ambos de este
origen).

En el mismo orden de consideraciones el Dictamen N° 52.890/2014 sefala que: "Con todo, este
Organo Fiscalizador ~ atendido lo dispuesto en el articulo 4° de la LGUC ~ estima del caso no
formular reproche a lo abordado por la Municipalidad de Coyhaique en relacién con la
materia, por cuanto su actuacidon se sustentd, en su oportunidad, en la interprefacién
efectuada por la SEREMI, lo cual es sin perjuicio de que deba verificar las medidas que puedan
comesponder atendida la iregularidad determinada, feniendo en cuenta ia SEREM, lo cual es
sin perjuicio de que deba verificar las medidas que puedan corresponder afendida la
imegularidad determinada, teniendo en cuenta en todo case que, acorde a la jurisprudencia
administrativa, contenida, entre ofros, en los dictdmenes N° 32.639 de 2010, y 61.211 de 2012,
de esta Entidad Coniralora, la invalidacién administrativa de los actos imegulares tiene como
limite aquellas situaciones juridicas consolidadas sobre la base de la confianza de los
particulares en la actuacién legitima de los érganos de la Adminisfracién, de manera que las
consecuencias de aquéllas no pueden afectar a ferceros que adquirieron derechos de buena
fe al amparo de las mismas". Aplica, entre ofros, los dictdmenes N° 35.681 de 2009, 32.639 de

2010y 28-097 de 2011.

Por lo tanto, ésta Secrefaria Regional Ministerial en resguarde de la buena fe y la obligacién
explicita de la Contraloria General de la RepUblica en cuanto a gue los actos erréneos de la
administracién, que en este caso podria calificarse como imprecisiones, no pueden afectar a
terceros, de buena fe se considera pertinente efectuar la interpretacién del Plan Regulador
Comunal, con los antecedentes tenidos a la vista.

Es menester sefialar, para finalizar, que el art. 4° inciso segundo de la LGUC prescribe que: "Las
interpretaciones de los instrumentos de planificgeion temitorial que ias Secretaria Regionales
Ministeriales emitan en el ejercicio de las facultades sefialadas en este arlfculo, sélo regirdn a
partir de su nofificacién o publicacién, segin corresponda, y deberdn evacuarse dentro de los
plazos que sefiala la Ordenanza General", correspondiendo al caso en estudio su publicacion
en el sitio web de esta Secretaria Regional Ministerial segin lo ordena el articulo 1.1.6 N° 1) de la

OGUC, toda vez gue los efectos que emanan de la presente interpretacion son de cardcter
general o erga homnes. m{@\%\
%
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13.

14.

Sin perjuicio de lo anterior, al carecer de sitio propio se remitird el presente instrumento al Nivel
Central a la brevedad, con la findlidad de que efectie la publicacién corespondiente en la
pdagina web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. www.minvu.cl. Con el objeto de cumplir
Ccr\ el IIGHA l\ [aYats M/“l’l\lo

TANANA NS LN LINATRLY

Asimismo, se remitird copia de lo resuelto al Sr. Director Regional del SERVIU Los Lagos, al Sr.
Alcalde de la comuna de Puerto Montt y a Director de Obras de la comuna, a fin de que se
arbifren las medidas de resgucrdo pertinentes en caso de solicitarse alguna gestidon en que

deba aph*“rse 1T oresei e i ne'plclux..iOll
Para su conocimiento y fines correspondientes,

Saluda atentamente a usted,

DISTRIBUCION:

-

JGS /

Laindicada.
SERVIU LOS LAGOS

Y I LALINUAID ALY A ME OHEDTMA AAMNKMTT
NIV, L IVIUINII) I"\LIDI'\D LT VLRI IVININ T

chive D.D.U. € I. SEREMI MINVU Los Lagos.
chivo Oficina de Partes SEREMI MINVU Los Lagos.

/X/ foe




Puerto Montt, 04 de Junio del 2021

Sr.
Jorge Guevara Stephens
Secretario Regional Ministerial MINVU

ar L O e L I e
Ad RegION U€ LOS Lagos

Junto con saludarle, y considerando la facultad que el Art 4°de la LGUC e entrega a
las Secretarias Regionales Ministeriales sobre la interpretacién de los Instrumentos de
ETanifigagig’n territorial, es que venimos a solicitar, aclarar el sentido y el alcance de la
aplicacién en el Plan Regulador de Puerto Montt sobre las excepciones de las Condiciones
de las Zonas de Extensién Urbana Condicionada Residencial (ZEUC-1 / ZEUC-2) en la

presentacion de un terreno en el sector [a Vara.

La actual Ordenanza Local informa en su Art, 37 que, mientras no se ejecute un
proyecto de loteo con los estudios y condiciones par ellos especificadas mas adelante, los
Usus de Sueius y ias Condiciunes de Edificacion que se deben apiicar son iags siguientes:

L USOS$ DE SUELO PERMITIDOS ZEUC-1 / ZBUC-2 1
BESIDENCIAL VIVIENDA Pemmitida,
HOSPEDAJE Parmiido.
EQUIPAMIENTO CIENTIFICO Parmitida.
COMERCIO Permifido.
CULTO ¥ CULTURA [ Permitido.
DEPORTE . Permilide,
FAICACIAN Barmiidn.
ESPARCIMIENTO | Pormilido.
SALUD Fermitido.
SEGURIDAD Excepio cdrceles y ceniros de datencion,
SERVICIOS Permilido.
SOCIAL Pemitido.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS TALLERES Pemmitido.
INST. DE IMPACTO | Sélo Inofensivas frente o vias estruciurantes.
SIMILAR
[ USCS DE SUELO PROHIBIDOS ZEUC-1 / ZEUC-2 |
[ Todos Jos usos de sueio no mencionados como permifides. ]
1 CONDICIONES DE EDIFICACION ZEUC-1 / ZEUC-2 ]
| TERRENQ | SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA | 2500 m2.
EMPLAZAMIENTO SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Alslado,
ANTEIARDIN MINIMO am
VOLUMEN COEACIENTE DE OCUFACION DE SUELO 0.2Residenciol.
0.4 ofros uUsos.
EDIFICADO COFHCIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.4 Resiencial,
0.8 olros usos.
ALTURA MAXIMA Segun tosantes.
DENSIDAD DENSIDAD BRUTA MAXIMA 12 hab, / hé, Vivlenda Unifarilir.
NORMAS
ESFECIALES
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Posteriormente entrega la posibilidad de variar las condiciones anteriormente
descritas, accediendo a una nueva normativa definida en las Fichas 22 para el ZEUC-1 y
Ficha 23 para el ZEUC-2, y para ello se deben cumplir las sigulentes condiciones, que se
reducen a 3 ftems:

1.- Presentacidn
2.- Condiciones
3.- Estudio Técnico
Quisiéramos focalizar en el ftem Condiciones, que es donde radica la consulta.

El ftem 2 Condiciones, abarca 4 temas, en donde se indican los requisitos a cumplir para un
proyecto de Loteo, como son:

2.1 Medio Natural
2.2 Autosuficiencia
2.3 Condicién de Urbanizacién

2.4 Condiciones para la ejecucién en etapas

De éstas 4 cldusulas, el pto. 2.2 de Autosuficiencla condiciona que el proyecto de loteo debe
tener una superficie minima de 30 hd para ZEUC-1 y de 10 hd para la zona ZEUC-2,
tenertna=a

En el segundo inciso de esta misma cldusula, genera dos casos de excepcion a este
requerimiento de superficie minima. que dicen:

2.2. AUTOSURCIENCIA

1._ Que el proyecto de lotec tenga una supertficie mirima de 30
hectdreas para ZEUC-1 y 10 hectdreas para ZEUC-2.

Se exceptuardn de esta condicion los casos siguientes:

_Aguei predio gque no sea suscepiivie de fusidn, ya que ios predios
colindantes ya presentan Proyectos aprobados, ¢ en su defecto que
QU AWNANGO 0 PIGUIOY COINGANTES 1o e iogre Cornpigiag o supericie
minima requerida.

_Aquel predio dividido entre una Zona Consolidada y una Zona de
Extensidn Urbana, que no alcance la superficie minima requerida,

En ambas excepciones, se deberd cumplr con los demds
requerimientos expuestos en este articulo.

2._Que se destine un drea equivalente al 2% de la superficie predial del
provecto al emplazamiento y ejecucldn de edificios de equipomienfo
privado, c_omplementorios al uso rasidencial.
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Con este escenario normativo, y considerando las posibilidades de la excepcién de la

cantidad de ha minimas exigidas, es que traemos a consulta el sigulente caso:

El terreno que origina la consulta es una parcelacién que se encuentra ubicada en el

sector de La Vara con una superficie de 28,99 ha,
I N

=3

| m-«-'-. S——

Seguin PRC vigente, se encuentra principalmente en la zona ZEUC-1 con 21,97 hj,
incluyendo también 2,35 ha Zona ZEU, 1.5 ha en Zona RE-1y con 3,17 hé de expropiacién

por la interconexion Pto Montt-Alerce.

T T

e
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S
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Al tratar de aumentar la superficie de la zona ZEUC-1 para poder completar las 30
hd, se han incursionado las posibilidades de sumar terrenos vecinos. El terreno colinda hacia
el nor-poniente con terrenos de Covepa, quien no tiene intencidn de venta, hacia el nor-
oriente con una zona RE-1 consolidada, hacia el oriente con zona rural fuera del limite
urbano y hacia el sur con un terreno que se encuentra en proceso de posesién efectiva,

producto de lo cual no pueden vender hasta que se pongan de acuerdo. De acuerdo a lo
anterior la nosibilidad real de sumar terrenos vecinos no es una opcidn,

Entonces, de todas las exigencias v condiciones que se requieren para nader cambiar
las condiciones de edificacién, segiin lo permite la Ordenanza Local, y si se cumple todo el
resto exigido, la Unica que hasta el momento genera un impedimento, es la Condicién de
Autosuficiencia, ya que la mayor cantidad de terreno ubicada en la zona ZEUC-1, NO cumple
la superficie minima de 30 ha.

Para esto, al buscar las excepciones permitidas por la Ordenanza Local en su Art 37
tenemos que:

1.- A pesar de que, en |a realidad no es factible comprar terrenos vecinos para generar una

St hn

£usidn, cste arguiments, segun e Direccidn de Chias, no justifics 1a excepcidn, puss &l ser
terrenos eriazos y no existir proyectos aprobados, segin lo indica el pto. 2.2 de
Autosuficiencia, siguen siendo técnicamente susceptible de fusion.

2.- Para ello buscamos en la segunda excepcidn de la Condicion de Autosuficiencia que dice
que se exceptuaran también de la condicién de la superficie minima de 30 ha (ZEUC-1),
“aquel predio dividido entre una Zona Consolidada y una Zona de Extensidn urbana, que
no alcance la superficie minima requerida”

Entonces se buscan las definiciones de las Zonas del PRC de Puerto Montt y tenemos que:

- la Zona ZEUC-1 “Extension Urbana Condicionada 1”, corresponde a una Zona de
Extensién urbana. *Imagen 1

- la Zona ZEU “Zona de Equipamiento Urbano” se encuentra dentro las Zonas
consolidadas. *Imagen 2

- La Zona RE-1 “Zona Residencial Existente 1” se encuentra dentro de las Zonas

-Especiales; *Imagen 3

*Imagen 1

35.2, ZONAS DE EXTENSION URBANA

Zonas de Extension Urbang Condicionada Residencigl:

| 22 Extension Urbang Condicionadc | ZEUC-1]

23_Extension Urbana Condicionada 2 LEUC-2

af7



*imagen 2
35.1. ZONAS CONSOLIDADAS Y EN PROCESO DE CONSOLIDACION

Zongs Centrgles:

I_Centto ' c
2_Centro Civico cC
3_Centro Borde 1 CB-1
4 Centro Borde 2 CB-2
§_Ceniro Borde 3 Cc8-3
4_Periceniro pC

Zonas de Equipamiento;

7 ipgmiento Metropolitano ZEM
8_Equipamiento Utbano 2EU |

7_Subcentro | SC-1

10_Subcentro 2 SC-2

11_Subcentro 3 ) SC-3
*Imagen 3

35.3. ZONAS ESPECIALES

Zongs de Borde Costero
26_Borde Costero tramo 1 BC-1
2/_porde Costero ramo 2 BC-2
28_Borde Caostera tramo 3 BC-3
L7 _porQe Costero ramo 4 BC-4
30_Balnsarios BAL
31_Caletas CAL

Zongs de Inferés Turistico

32_Ista Tenglo 1 _ ZOIT-1

33_fsla Tenglo 2 1011-2

34 _lslaTenglo3 - 70173

35_Angeimé : I01T-4
7ong de Conservacion Hisidrica

36_Zona de Conservacion Histérica ZCH

Zonas Residenciales Existentes:

| 37_Residencicl Existente 1 RE-1 }
3B_Residenclal Exsiente 2 REZ
39_ Redidencial Existenta 3 RE-3
40_Residencial Existente 4 RE-4
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De acuerdo a lo anterior, la consulta consiste en saber si de acuerdo a la connotacion de
“Zona Consolidada” de la Zona ZEU, indicada en la O. Local, factibiliza aplicar la segunda
Excepcidn del pto. 2.2 de la Autosuficiencia.

2.2. AUTOSURCIENCIA

i_ Que ¢l proveclo de loteo tenga uno superficie minima de 30
hectdreas para ZEUC-1 y 10 hectdreas para ZEUC-2.

Se excepluardn de esta condicion los casos siguienies:

_Aguel pradio que no sea susceptible de fusidn, ya que Jos predios
colindantes ya presentan Proyectos aprobados, © en su defecto que
adn sumando los predics colindantes no se logre complefar lo superficie
minima requerida.

_Aquel predio dividide entre una Zona Consolidada y una Zona de
Extensién Urbona, que no alcance ko superficie minima requerida.

En ambos excepciones, se deberd cumplr con los  demds
[eQUEIIniEnios expuesios en esie ariicuio, l

2._Que se destine un drea equivalente ¢l 2% de la superficie prediol del
proyecto of emplazamienta y ejecucion de edificles de equipamiento
privado, complementarios af uso residencial.

De acuerdo a lo anterior, es que se solicita su pronunciamiento para aclarar e} sentido y
alcance de ésta excepcién, pues a nuestro entender la situacién del terreno en cuestidn y
considerando que si se cumple el resto de las condiciones descritas en el Art 37, le permite
acogerea 2 la Ficha 22 do la Zona de Ewtencidn lrbana Condiclonada Pecidancia!

Cumpliendo condiciones ZEUC-1.

Sin mas le saludan atentamente

L Cffl
‘ obNjagia PY
- DANIELA * Firmado digitalmeag_g/ /"
WINISTERIO DE WIVIENDA'Y URBAMNIS: ALE JANDRA :.,{ ifbmii"sm n\a>\\

SECRETARIA RICIORAL N:H“ A SAN MARTIN .~ MARTIN FERNANDEZ
st ETEDE . Fecha: 2021.06.04
Ko Q13 FTO- 45t L EERNANDEZ 1es046.0400

]
redi U 3 JUNVZDZ?E' _____ o Daniela San Martin Fernindez
Revisar Indenendiente 12 Categoria MINVL)

Rol 75-10

6/7

UL

‘}u [ﬂnnl u{.h .

Mm Nuthw} wcvmik vitm.-




Adjuntos:

- Art 35 Ordenanza Local, con las Zonas del PRC-PMO

- Art 37 Ordenanza Local, con las Zonas de Extensién urbana

- Plano parcelacion

- Plano parcelacidn y Expropiaciones

- Situacién Deslindes y Superposicién PRC

- Certificado de informes Previos N25695 del 28-08-2015. Y

/-
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